HSB:s bostadsrittsforening
STOCKEN, Skondal

KALLELSE
2019-03-13

Medlemmar i Stocken

Arsstimma
Samtliga medlemmar hilsas vilkomna till rsstimma.

Tid: Onsdag den 10 april 2019, kl. 19.00
Plats: Skonstavikssalen: Forsamlingshemmet vid Skondals kyrka.

- Kaffe serveras.

Vinliga hilsningar
Styrelsen

2019-03-07



HSB;s bostadsrattférening

STOCKEN, Skondal

DAGORDNING VID ARSSTAMMA DEN 10 APRIL 2019
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Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkinnande av rostlangd.
Friga om narvaroritt vid foreningsstimman
Godkinnande av dagordning
Val av tvd petrsonet att jimte stimmoordféranden justera protokollet.
Val av minst tva rostraknare
Friga om kallelse skett i behorig ordning.
Styrelsens arsredovisning
Fotvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Revisorernas berittelse
Faststillande av tesultat- och balansrikning
Beslut 1 anledning av foreningens vinst/fotlust
Beslut om ansvarsfrihet {6t styrelsens ledamoter.
Beslut om arvode for styrelsens ledamoter, revisotet.
Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisot/et och suppleant.
Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordf6rande
Val av ombud tll distriktsstammor.
Motioner som inkommit till Styrelsen.
Ovriga fragot

Stamman avslutas
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far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret

2018-01-01 - 2018-12-31
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Styrelsen far hdarmed avge &rsredovisning f6r féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Offerstocken 1 i Stockholms kommun.

Foéreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 191 12934
Hyresrétter 0 0
Forrdd 6 0
Parkeringar och

garageplatser 93 0

Foreningens fastighet &r byggd 1959 vérdedr 1959
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I férsdkringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga héndelser under och efter rdkenskapséret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna héjts med 7 %.

Genomfdrt och planerat underhall
Under 8ret har féreningen startat fasadrenovering, fonsterbyte samt balkongbyte.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2019 Fasadrenovering

2019 Fénsterbyte

2019 Balkongbyte

2020-2021 Renovering trapphus

2021-2022 Solceller

2023-2024 Renovering hissar

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2014-2015 Dranering

2013 Renovering tvattstugor

1996 Stambyte

Ovriga vésentliga hindelser
Staddag 19 Maj, Gléggkvéll 12 December och fasadrenovering startade i april.

Stimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2018-04-11. Vid stémman deltog 57 medlemmar varav 191 var réstberéttigade.

Extrastdamma holls 2018-05-16. Vid extrastdmman deltog 25 medlemmar varav 191 var rdstberéttigade.

Styrelse
Styrelsen har under 8ret haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Anna Jordahl Ledamot

Bjorn Larsson HSB-ledamot, avgdtt under 2018 pga sjukdom
Christina Sandvall Hansson Ledamot, avgétt under 2018 pga sjukdom
Henrik Appelblom Ledamot

Hékan Rosén Ledamot

Ingrid Bodell Ledamot

Per-Ake Hellgren Suppleant

Lill S&ngberg Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Ingrid Bodell, Anna Jordahl och Per-Ake Hellgren.
Styrelsen har under 8ret héllit 11 protokoliférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hikan Rosén, Henrik Appelblom, Anna Jordahl och Christina Hansson-Sandvall. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Tommie Jonsson Fdreningsvald ordinarie

Marie Olsson Fdreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Hkan Rosén.

Valberedning
Valberedningen bestar av Annette Kihlberg, Lenny Svardinger och Catrin Leander,

Underhdlisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-12-28. Ei utfort 2018 pga fasadrenovering.

Underhélisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns fér det planerade underhall som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgér av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 254 (258) medlemmar vid utg&ngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under dret har 17 (20) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamférelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lgsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparen véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen f6rklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 592 553 553 553 527
Totala Intékter kr/kvm 625 588 581 583 557
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 186 177 193 190 176
Beldning, kr/kvm 5439 1254 1318 1378 1434
Réntekénslighet 9% 2% 2% 2% 3%
Drift och underhall kr/kvm 335 305 303 292 285
Energikostnader kr/kvm 190 177 179 165 163

Forklaring av nyckeltal
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utga frén bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger f6reningens totala intakter for rdkenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intdkter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér mdste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I9pande éverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskitt &r.

Rent praktiskt gé&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 1&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s8 sétt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intikterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi rdknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvim
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan fér bostader och lokaler och berdknas pa drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme, vatten- ach elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frln separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hush8lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsaéttning 8 087 7 599 7512 7 536 7 201
Resultat efter finansiella poster 1 666 1545 1735 1334 1820
Soliditet 16% 41% 38% 32% 27%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rikenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhall bort.

Rérelseintdkter 8 087 412
R&relsekostnader - 6129939
Finansiella poster - 291 820
Arets resultat 1 665 653
Planerat underhéll + 0
vskrivhinaar + 743 766
rets sparande 2409 419
Arets sparande per kvm total vta 186
Fordandring eget kapital
Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resuiltat
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Férvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Belopp vid &rets ingdng 1092035 991870 6 526 608 2647310 1545152
Reservering till fond 2018 800 000 -800 000
Ianspraktagande av fond 2018 0
Balanserad i ny rdkning 1545152 -1545152
Arets resultat 1665 653
Belopp vid drets slut 1092 035 991870 7 326 608 3392462 1665653

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 4 192 462
Arets resultat 1 665 653
Reservering till underhalisfond -800 000
Tanspr8ktagande av underh8lisfond 0
Summa till stémmans férfogande 5058 115
Balanseras i ny rékning 5058 115

Ytterligare upplysningar Betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplyshingar.

_I-
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HSB Bostadsrittsforening Stocken i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 087 412 7 598 632
Rérelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 333 330 -3 945 885
Ovriga externa kostnader Not 3 -204 994 -202 560
Personalkostnader och arvoden Not 4 -847 850 -924 953
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -743 766 -743 756
Summa rérelsekostnader -6 129 939 -5817 155
Roérelseresultat 1957 473 1781477
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 25 452 2 533
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -317 273 -238 858
Summa finansiella poster -291 820 -236 325
Arets resultat 1 665 653 1545 152

Oy
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HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 24 982 161 25 725 927

Pagdende nyanldggningar Not 8 39 082 815 1543 196
64 064 976 27 269 123

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anldggningstillgéngar 64 065 476 27 269 623

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 400 1297

Avrakningskonto HSB Stockholm 23 522 108 2 927 985

Placeringskonto HSB Stockholm 459 926 459 467

Ovriga fordringar Not 10 97 858 93 707

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 311 140 276 769
24 404 432 3759 224

Kassa och bank Not 12 113 321 106 721

Summa omséttningstiligdngar 24 517 753 3 865 945

Summa tillgadngar 88 583 229 31135568



Org Nr: 702002-1858

&

HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 092 035 1092 035

Upplételseavgifter 991 870 991 870

Yttre underhdlisfond 7 326 608 6 526 608
9410 513 8 610 513

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3392 462 2 647 310

Arets resultat 1 665 653 1 545 152
5058 115 4 192 462

Summa eget kapital 14 468 628 12 802 975

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 69 320 421 15 420 407

69 320 421 15 420 407

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1025 004 800 016

Leverantdrsskulder 2 286 104 831 162

Skatteskulder 4 435 233

Fond for inre underhall 66 195 84 180

Ovriga skulder Not 15 49 428 31 395

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1363 015 1 165 200
4794 181 2912 186

Summa skulder 74 114 602 18 332 593

Summa eget kapital och skulder 88 583 229 31 135 568

vy
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HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 665 653 1545 152
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 743 766 743 756
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2409 419 2 288 908
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -50 624 -35 320
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 657 006 475 270
Kassafléde fran l6pande verksamhet 4 015 801 2 728 858
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -37 539 619 -1 299 814
Kassaflode fran investeringsverksamhet -37 539 619 -1 299 814
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 54 125 002 -825 019
Kassafiode fran finansieringsverksamhet 54 125 002 -825 019
Arets kassafldde 20 601 184 604 025
Likvida medel vid drets bérjan 3494172 2 890 147
Likvida medel vid &rets slut 24 095 356 3494172

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L8n med en bindningstid pd ett r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,42 % av
anskaffninasvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Maskiner och inventarier &r fullt avskrivna.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 337 kronor per tagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

vy
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HSB Bostadsrattsforening Stocken i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 656 072 7 155 120
Hyror 304 569 304 392
Ovriga intékter 138 940 140 601
Bruttoomséttning 8 099 581 7 600 113
Avgifts- och hyresbortfall -12 169 -1 481
8 087 412 7 598 632
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 268 225 200 351
Reparationer 386 583 444 509
El 455 207 328 601
Uppvdrmning 1664 431 1635 363
Vatten 333293 326 741
Sophdmtning 217 315 244 317
Fastighetsforsékring 131 827 119787
Kabel-TV och bredband 302 404 93 939
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 255 367 251 165
Férvaltningsarvoden 265 880 254 427
Ovriga driftkostnader 52 797 46 685
4 333 330 3945 885
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 470 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 70 388 98 947
Administrationskostnader 74 204 51 895
Extern revision 16 750 15738
Medlemsavgifter 36 182 35980
204 994 202 560
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 120 000 220 000
Revisionsarvade 10 000 9 000
Ovriga arvoden 79 300 75 625
Léner och Gvriga ersattningar 345 695 315662
Sociala avgifter 161 544 189 846
Uttagsbeskattning 107 831 103 861
Pensionskostnader och farpliktelser 18 394 6323
Ovriga personalkostnader 5 086 4 637
847 850 924 953
Not 5 Réantelntdkter och liknande resultatposter -
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5728 913
Rénteintakter HSB placeringskonto 459 459
Ranteintakter HSB bunden placering 19 125 625
Ovriga rénteintdkter 140 536
25452 2533
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 315638 237 608
Ovriga réntekostnader 1635 1250
317 273 238 858
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HSB Bostadsréttsforening Stocken i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvérde byggnader 52 236 011 52 236 011
Anskaffningsvérde mark 795 000 795 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 53 031 011 53 031 011
Ing8ende avskrivningar -27 305 084 -26 561 328
Arets avskrivningar -743 766 -743 756
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 048 850 -27 305 084
Utgdende bokfért viarde 24 982 161 25 725 927
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 95 000 000 95 000 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 58 000 000 58 000 000
Summa taxeringsvarde 153 000 000 153 000 000
Not 8 Pagéaende nyanitiggningar och férskott
Ing8ende anskaffningsvérde 1543 196 243 382
Arets investeringar 37 539 619 1299 814
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 39 082 815 1 543 196
Not 9 Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 97 858 93 707
97 858 93 707
Not 11 Férutbetalda kostnader ach upplupna Intdkter
Férutbetalda kostnader 282 616 276 769
Upplupna intakter 28 524 0
311 140 276 769
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar f6r innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 113 321 106 721
113 321 106 721
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HSB Bostadsrittsférening Stocken i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 119572 0,50%  2019-09-03 10 000 000 0
Stadshypotek 119573 0,80%  2021-09-01 20 000 000 0
Stadshypotek 119574 0,99%  2022-09-01 10 000 000 0
Stadshypotek 51156 1,05%  2020-09-30 4 600 000 100 000
Stadshypotek 148077 0,94%  2021-12-30 4 295 438 250 000
Stadshypotek 788202 1,05%  2019-01-04 4 600 000 100 000
Stadshypotek 98947 0,50%  2019-05-21 14 900 000 200 000
Stadshypotek 991351 1,05%  2019-12-30 700 000 175 000
Stadshypotek 991352 1,05%  2020-01-30 1249 981 200 004
70 345 419 1 025 004
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 69 320 415
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 65 220 399
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 70 930 000 20 715 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1025 004 800 016
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 27 582 25 690
Kéllskatt 21 846 5705
49 428 31 395
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 35 706 28 649
Forutbetalda hyror och avgifter 668 971 631 398
Ovriga upplupna kostnader 658 338 505 153
1363 015 1165 200
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Visentliga hiindelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets siut

oy
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Revisionsheréttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Stocken i Stockholm, org.nr. 702002-1858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stocken i
Stockholm for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resuitat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fdr féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut | arsredovisningen. Féreningen har [an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fe!.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora
nagot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovishingen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn elier, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

AA



Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt iagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stocken i Stockholm
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapitat, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionelia bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skuile ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift
av styrelseledamoten Bjorn Larsson och Christina Sandvall
Hansson.

65
Stockholm den / 5 2019

Daniel

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Har kommer valberedningens forslag pa styrelse infor arsstamman
2019-04-10.

Ordférande: Hakan Rosen. Ett ars mandat kvar.
Vice ordf: Henrik Appelblom. Ett 4rs mandat kvar.
Sekreterare: Ingrid Bodell. Omval 2 ar.

Ekonomi: Anna Jordahl. Omval 2 ar.

Ledamot: Per-Ake Hellgren. Omval 2 &r.
Suppleant: Lil Sangberg. Omval 1 ar.

Suppleant: Eva Wahlstrom. Nyval 1 ar.

Revisor: Tommie Jonsson. Omval 1 ar.

Revisorssuppleant: Marie Olsson. Omval 1 ar.



Bostadsrattsforeningen Stocken i HSB Sthim
Motion till foreningsstimman 2018 angaende installation av laddplats

Bakgrund

Anvandandet av elbilar kar och fler behéver ladda elbilen. Manga féreningar har redan laddplatser
och allt fler bostadsrattsforeningar haller pa att fixa laddplatser. Nu ar tiden inne for att var
bostadsrattsforening ocksé beslutar att géra detta. Den bésta laddplatsen &r bilens ordinarie
parkeringsplats — att ladda vid hemmet &r enkelt och bekvamt.

Insats fér miljén och Okar férsédljningspriset pa lagenheterna

Att fixa laddplatser &r en insats for miljon och det 6kar vardet pa var fastighet! Att vara miljévanlig ger
ocksa goodwill fér féreningen. En forening med miljéténk &r attraktiv for potentiella lagenhetskdpare
och ékat intresse kan leda till hogre forsaljningspris. Flera fastighetsméklare bekréftar att intresset for
elbilar har medfort prisdkningar pa lagenheter som har laddplatser.

Latt att fixa
Laddplatser &r inte sarskilt kravande att fixa. Det som behdvs &r framdragning av el och installation av
en laddbox. Arbetet ar inte avancerat och utférs av en leverantor och en behérig elinstallator.

Statliga pengar betalar halva kostnaden

Foreningen kan f& ekonomiskt stéd fran Naturvardsverket for halva investeringskostnaden for
laddstationen via Klimatklivet. Resterande kostnad kan debiteras som héjd parkeringsavgift.
Investeringen medfér da inte ndgon merkostnad for foreningen. Elkostnaden vid laddning av elbilarna
kan fordelas mellan anvandarna pa olika satt och medfér ingen kostnad for féreningen.

Hér finns information

Pa www.fixaladdplats.se finns all information och en instruktionsfilm som gér det l&tt att fixa
jaddplatser. Har finns en vagledning om hur vi ansoker om statliga pengar, en steg for steg-guide o
installationen och ett exempel pé offertsvarsmall.

Forslag till beslut

Vi féreslar foreningsstamman besluta att installera en laddstation med 6 st laddpunkter for 6 st elbilar i
var forening, till en bérjan, som senare kan kompletteras nar behovet okar.

Jerome Hallard Igh 96 Henrik Appelblom Igh 86



Motion Brf Stocken arsstamma 2019.

Investera i solceller.

Det ligger i tiden och kan aterbetalas pa ca 6 ar att installera solceller
pa vara tak.

Taken ar utformade sa att det &r lampligt att montera solceller.

Bla behovs ej bygglov pa taken.

Foreningen skulle pa sa satt bli utan kostnad for el till bla:
Tvéattstugor, hissar, trapphus,eluttag parkering och kéllarbelysning
dvs foreningens allmdnna elférbrukning.

Ovrig el som produceras kan siljas eller lagras.

Vi foreslar att arsstimman tar beslut om att képa/installera solceller

pa féreningens tak.

Hakan Rosén Henrik Appelblom



Fran: Ki Nilson Karnerud

Skickat: den 13 januari 2019 18:41
Till: brfstockenstyrelse@gmail.com
Amne: Motion

Tack, ja, jag ser nu att jag, i hastigheten, tappade bort flera pass. Da blir det ju konstigt och inte alls
nagon utékning av tvatt-tider. Jag har rattat till det nu.

Récker det med om ni far det sa har eller ska jag skriva om alltihop?

Undrar Ki

Motion angaende tvatt-tider.

Undertecknad har tidigare féreslagit forandring
gallande tvatt-tiderna i var tvattstuga, se nedan.
Forslaget avslogs av styrelsen med motivering att
tiderna for tvattstugan fylide de behov som fanns.
Forslaget rostades, med liten marginal, ner pa
arsmotet 2016.

Darfor har jag ett nytt forslag som jag pa
anslagstavlan i hus 25 - 27 gjort en enkel enkat kring.
Forslaget innebar att tvatt-tiderna kortas ner fran
3,5 till 3 timmar och att den sista tiden forlangs till
klockan 22.00, enligt féljande:

7.00 - 10.00, 10.00 - 1300, 13.00 - 16.00, 16.00 -
19.00, 19.00 - 22.00.

Detta innebdr en ytterligare tvatt-tid varje dag.
Enkdten har besvarats av 35 personer varav 18 varit
for forslaget och 17 varit emot. Det visar att det
finns behov av utékade tvatt-tider i hus 25 -27.

Jag vill darfor att mitt ursprungliga forslag prévas pa
nytt, alternativt att hus 25 -27 provar att andra tvatt-
tiderna enligt det nya forslaget.

Skondal 19-01-12

Ki Nilson Karnerud

Jag har noterat att vara tvattstugor ofta ar under-
utnyttjade.

Detta eftersom det endast ar méjligt att boka alla
4 maskinerna



vid varje tvatt-tillfalle. Jag och manga med mig
anvander oftast

bara 2 av maskinerna.

Mitt férslag ar darfor att gora det mojligt att boka
halva tvattstugan,

alltsa 2 tvattmaskiner respektive ett torkskap/en
torktumlare.

Det skulle vara enkelt att géra, genom att det
istéllet fér som nu bara

finns en rad att boka pa, géra dubbla rader.

Fér de som behdver hela tvattstugan med
samtliga maskiner skulle

det ju vara latt att boka pa bagge raderna.

Jag anser att detta skulle vara en enkel atgéard
och inte skulle behéva

behandlas pa arsmétet utan kan hanteras av
styrelsen.

Om ni tycker annorlunda 6nskar jag férvandla
detta férslag till en motion
till arsmotet.

Skéndal 16-01-08
Vanliga halsningar

Ki Nilson Karnerud, port 25



Fran: Ki Nilson Karnerud

Skickat: den 18 januari 2019 08:36
Till: brfstockenstyrelse@gmail.com
Amne: Motion till drsmétet

Motion

Vara hus &r, som vi alla & mycket medvetna om, under
renovering.

Det betyder stora "stérningar” i vart boende som vi hanterar pa
olika satt.

Jag tror att alla ser detta som nagon "nédvandigt ont” och utgar
ifrdn att vara hus ska bli fina och att det ska vara vart allt
besvar.

Jag har insett att alla ldgenheter kommer att vara i behov av en
storstddning nar allt &r klart.

Darfor vill jag foresla att foreningen upphandlar en stéadning for
samtliga lagenheter som vi da skulle kunna fa till ett bra pris.
Forhoppningsvis skulle féreningen kunna sta fér merparten av
kostnaderna.

| ett s& stort projekt som detta, med mycket stora kostnader,

skulle det troligen innebaéra ett relativt litet paslag pa
totalsumman.

Skondal 19-01-18

Ki Nilson Karnerud

Ki Nilson Karnerud
Dalbobranten 25
128 68 Skondal

Tel: 070-669 76 77



Motion till BRF Stockens arsstamma 2019-04-10

Hej

Jag undrar om det finns mojlighet for foreningen att kontakta
ansvariga om vagbulor pa Dalbobranten? Detta da trafiken pa
Dalbobranten 6kat markant och det knappast ar nagon som
haller 30 km/h.

Med vanlig halsning/

Lenny Svardinger



Motion till BRF Stockens arsstamma 2019-04-10

Jag har 6nskemal om enbart bokningsbara tider i
tvattstugan.
Med vanlig halsning/

Lenny Svardinger
Dalbobranten 31



Motion Bostadsrattsforening Stocken2019

Jag har ett férslag om att ljudisolera gymmet. Det stor valdigt mycket dom som har ldgenheterna
ovanfor. Ett nskemal dr ocksd om man kan andra stad tiden nere i gymmet tex stanga gymmet
mellan kl 19-20 en géng i veckan, stddningen som nu &r efter kl 21 och minst till k22 dr oerhort
storande och ekar upp i lagenheten ovanfor.

For att undvika obehdriga ner i gymmet kanske man kan ha timer pa lyset dar nere sa att det slédcks kl
21

Mvh Marie Olsson 31:an

coy ndacks K



Fran: Amelie Ramstrom
Skickat: den 28 januari 2019 14:37

Till: brfstockenstyrelse@gmail.com
Amne: Motion

Vi borde inféra ett gemensamt elavtal. Detta skulle resultera i betydligt lagre elavgifter for samtliga
boende eftersom vi da bara behover betala EN fast avgift for fastigheterna.

Amelie Ramstrom
Dalbobranten 25



Styrelsens svar pa Motionerna som inkommit till Arsstimman 2019.

Motion 1.

Motion 2.

Motion 3.

Motion 4.

Motion 5.

Styrelsen foreslar att vi installerar ladd stationer.

Styrelsen féreslar att arsstimman tar beslut om att kdpa/installera

solceller.

Styrelsen foreslar att de fria tiderna finns kvar mellan 7:00-13:00
mandag, onsdag och fredag.

Styrelsen rekommenderar att vi prévar motionens nya tider fran

Kl 13:00 dessa dagar och fullt ut de dvriga dagarna.

Hus C far detta pa prov under ett ar,sa far vi hora sedan hur det
kanns.

Hus A och B fortsatter pa gamla schemat. Styrelsen rekommenderar

att fria tiderna finns kvar, uppfyller ett visst behov fér de boende.

Styrelsen sager nej, Hus A och B har sjdlva stddat efter renoveringen
och dé blir det orattvist om Hus C ska fa stadat. Styrelsen foreslar

att man kan ta sitt rutavdrag till detta och betala sjalv.

Styrelsen foreslar att man mailar eller ringer till Farsta stadsdels
namnden sjalv.

Ar det manga som anmailer &r det stérre chans att det hander
nagot. (Styrelsen papekade detta till stadsdelsndmnden nar bygget
av férskolan Haven borjades bygga och januari 2019 ytterligare ett

forsok att fa vagbulor. Nagot svar har ej kommit dnnu.)



Motion 6.

Motion 7.

Motion 8 .

Se svaret pa motion 3. Vi prévar denna motion och gor inga fler

forandringar, om det inte kommer fram annat pa Arsstimman.

Styrelsen anser att férslaget om en timer i motionsrummet fran
KI 21:00 ar ett bra forslag.

Styrelsen rekommenderar att motionsrummet stanger mandagar
kl 20:00, sa kan stadningen ske fram till kl 21:00.

Vi har inga planer pa att ljudisolera motionsrummet nu---

dyr kostnad.

Styrelsen sager nej och anser att varje lagenhetsinnehavare

far i fortsattningen sjalv ordna sitt elavtal och vilket elbolag man

vill ha.
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B
& Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4nda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem é&ger flera bostadsritter i foreningen, har denne dnda bara en
rdst.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstadende
(= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett &r efter utfdrdandet.

Ot ettt eres s e e ete e e e sareeasaseessa s senssasnsessnasssns Datum ....coooovvvvivieiiiiannns
| IR By s T A o) OSSPSR
att foretrada boStadSrAtISNAVATEN ....ccoeieveeeiiesit et ee s e ee e et s e eeeeeeaeea s e s ae e s s s sanns
Légenhetsnummer ............... 1 brf srssmmsnmiminsvmaine s

Bostadsrittshavarens egenhédndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



